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UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dge ldp - Tw do - Hanh phiie
S6: 40 /2024/QP-UBND Da Néng, ngdy A5 théng 40 ném 2024
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu ki¢n, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh dy 4n doe lap
trén dia ban thanh phd Pa Nang

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Cén cik Lugt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 néim 2015,

Can cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt TS chite Chinh phii va
Lugt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 néam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh vén ban quy pham phap ludt ngay 22 théng 6 ndm
2015;

Cén cir Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 théing 6 nim 2020

Cén ctr Ludt Pau tu ngay 17 thdng 06 nam 2020; _

Can cit Lugt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024

Can cir Ludt sia dc“;ii bé sung mot s6 didu cia Luét} Pt dai Sé:
31/2024/QH135, Ludt Nha 6 56 27/2023/QH1S, Ludt Kinh doanh bat djng sdan so
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024; - :

Can cit Khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7
nam 2024 cua Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 diéu cua Ludt Pat daiy

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé
405/TTr-STNMT ngay 12 thing 10 ndm 2024, trén co s& két qua biéu quyét cua
cac thanh vién UBND thanh phd tai cuje hop ngay 15 thing 10 nim 2024.

QUYET DINH:
Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh diéu kién, tidu chi, quy
mé, ty 1é dé tach thanh du 4n ddc 14p trén dia ban thanh phé Pa Niéng.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay/[Cthang {tnam 2024.

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd Da Ning; Gidm déc
cac S&: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xdy dung; Cuc
truéng Cuc Thué thanh phé; Chi tich Uy ban nhan dan céc quén, huyén; Cht tich




2

Uy ban nhan dan cac phuong, xa; Gidm déc Vin phong Dang ky dét dai thanh phé;
Gidm déc Trung tdm Phat trién quy dét thanh phé; Tha trudng céc don vi va ca
nhan c6 lién quan chju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %/
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap — Tw do — Hanh phiic

QUY PINH

Vé diéu kién, tiéu chi, quy mb, ty 1& dé tach thanh dw an déc lap
trén dia ban thanh pho Pa Ning
(Ban hanh kém theo Quyét dinhso HO /2024/QD-UBND
ngay A5 thang A0 nim 2024 ciia Uy ban nhdn dén thanh pho Pa Néng)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh cu thé v& diéu kién, tidu chi, quy m9, ty 1 dé tach
thanh dy an déc 14p déi véi phan dién tich dit do co quan, to chirc cia Nha nude
quén ly nam tr ong khu vyc dat dé thwe hién du 4n phat trién kinh & - xa héi théng
qua théa thuén vé nhan quyén str dung dét.

2. Céc du 4n thugce truong hop giao dét, cho thué dat khong déu gia quyen su
dung dat, khéng dau thau lua chon nha déu tu thue hién du 4n c6 st dung dat theo
quy dinh tai Didu 124 Luét DAt dai 2024 thi khong thudc pham vi diéu chinh cta
Quyét dinh nay.

Piéu 2. i twong ap dung

1. Céc co quan nha nuéce thuce hién nhiém vu quan ly nha nude vé dat dai va
céc co quan, td chirc khéc cé quyén va nghia vu lién quan.

2. Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nude déi véi viée st dung dat quy dinh
tai Piéu 6 Luét DAt dai, nguoi chiu trach nhiém trudc Nha nuée déi voi dat duoc
giao quan ly quy dinh tai Piéu 7 Luat DAt dai.

3. T6 chirc, c4 nhén st dung dét dé thyc hign du 4n phat trién kinh té - xa hoi
théng qua thod thuan vé nhén quyén st dung dét.

Diéu 3. Pidu kién, tiéu chi, quy md, t 1é dién tich dé tich thanh dw 4n
doc lap

Phén dién tich dat do co quan, t6 chitc ctia Nha nuéc quan Iy duge xem xét
tach thanh du 4n dgc 1ap phai dép Gng ddy du céc diéu kién, tidu chi, quy mo, ty 1é
sau:

1. Diéu kién

a) Phu hop véi quy hoach sir dung dat cdp huyén, quy hoach phén khu ty 18
1/2.000 hoac 1/5.000 hodc quy hoach néng thén di duoc co quan nha nuéc cé
thAm quyén phé duyeét.
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thira dat da nhan quyén sir dung d4t hoic dang c6 quyén sir dung dét @ thyc hién

cing dy 4n dau tu d6 dam béo b it nhit mét khu chirc néng dAy du dé van hanh,
khai thac du 4n diu tu mét cach ddc 14p, khoéng chia cit céc khu chirc nang;

d) Khéng c6 tranh chép, khjél.} nai, vi pham hofc cé tranh chép, khiéu nai, vi
pham nhung d3 c6 vin ban giéi quyét theo quy dinh cuia phép luét.

2. Tiéu chi

a) C6 it nhat mét mit tiép gidp véi dudng giao théng hign trang hofic duong
giao théng theo quy hoagh; bao dam khé nang két néi giao théng, ha tang k¥ thuat
dong bd véi quy hoach tong the khu dat va khu vic hién hifu c6 lién quan.

b) Vi tri khu dét ¢ kich thudc canh tiép giap duong giao théng tai diém a
khoan nay tir 5,0 m tr¢ 1én va chiéu sdu cia canh khu dt khong nhé hon 15,0 m

hojc t6i thiéu bing véi kich thude ctia 16 d4t ndm trong Quy hoach chi tiét da duoc
CO quan c6 tham quyén phé duyét tai vi tri khu dat dé tich dy 4n doc lap.

b) Phéi la mot thira hodc nhidu thira dt lidn k& nhau, khéng chia cit béi cac

3. Quy m, ty 18
a) Nhém du 4n co s sén xuit phi néng nghigp; thwong mai, dich vu; nha &:
- D6i véi dy 4n thuc hién tai dja ban quan Hai Ch4u, Thanh Khé, Son Tra:
Phéan dién tich dat du diéy kién tach thanh dy 4n déc lap t6i thidu 13 150m? va
chiém tir 10% tré 1én so véi dién tich khu dat thyuc hién dy an. B

- Péi vei du an thuce hién tai dia ban quén Ngii Hanh Son, Lién Chiéu, Cim
Lé: Phan dién tich dat du didy kién tach thanh dy 4n doc lap t6i thidu 13 200m? va
chiém ttr 10% tré 1én so véi dién tich khu dét thyuc hién dur 4n.

- Béi vé6i dy 4n thuc hién tai dia ban huyén Hoa Vang: Phan dién tich d4t du
diéu kién tach thanh dy én doc 14p 5i thidu 3 300m? va chidm ti 10% trd 1én so
vdi dién tich khu dAt thue hién dy 4n. _

b) Nhém du 4n khac khéng thude trudng hop quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu nay: Phan dién tich dit du didy kién tach thanh du 4n doc léap toi thiéu 1a
1.000m* va chiém tir 10% tr 1én so véi dién tich khu dét thyc hién du 4n. —

¢) Ddi véi trudng hop mé rong dién tich dat thyc hién dy 4n thi viée xac
dinh ty 1€ dién tich d4t theo quy dinh trén chi tinh trén phén dién tich mé réng.

d) Phan dién tich dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay khéng bao gdm phén '
dién tich trong hanh lang bdo vé an toan cong trinh theo quy hoach d3 duoc phé
duyét. '

Piéu 4. Trach nhiém ciia cde co quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong

a) Ch tri, phdi hop vé6i céc co quan lign quan huéng dan, t6 chirc thuc hién
Quyét dinh nay;



b) Chu tri, ph01 hop véi cac don vi lién quan ra so4t diéu kién, tidu chi, quy
mo, ty 1¢ dién tich dé bao cao UBND thanh phd vé chu truong tach phén dién tich
dAt tai khoan 1 Piéu 1 Quy dinh nay thanh dy 4n dc 1ap trong qua trinh tham muu
chap thudn viéc thoa thuén vé nhan quyén st dung dat dé thuc hién du 4n clia nha
dau tu, td chirc, c4 nhan;

c) Sau khi c6 van ban dong y chu truong cia UBND thanh phd, chi tri chi
dao Trung tdm Phat trién quy dat chu tri, phéi hop véi céc co quan, don vi, dia
phuong lién quan tham muru td chire thyc hién déu gid quyén sir dung dat dbi véi
khu dat da c6 chi truong ctia UBND thanh phé tach thanh du an doc 1ap theo quy

dinh ctia phap luat;

d) Té chirc thanh tra, kiém tra viéc quan ly, sit dung dat cia dia phuong dé
kip thoi phat hién, chan chinh céc sai pham;

d) Phéi hop véi S& Ké hoach va Pau tu trong qua trinh thdm dinh dy 4n,
tong horp bao cao UBND thanh phé chi dao cu thé dbi véi trudng hop cac dién tich
dat c6 du dleu kién, ti€u chi, quy mé, ty 1& dién tich dé téch thanh du 4n doc 18p
nhung c6 van dé phat sinh trong khi kiém tra thuc té.

2. 86 Ké hoach va Pau tu : _
a) Phdi hop voi S6 Tai nguyén va Méi tru'cmg huéng dan, t6 chirc thuc hién
Quyet dinh nay; ra soét didu kién, tiéu chi, quy mb, ty 18 dién tich dét tai khoan 1

Piéu 1 Quy dinh nay thanh dy an dgc 1ap, c6 y kién trong qua trinh chap thuéin viée
thoa thuén vé nhén quyén sir dung dét dé thuc hién dy an ctia nha dau tu, t6 chir,

ca nhan.

b) Tham gla dong gbp v kién lién quan su can thiét dau tu, sy phu hop cla
dé xudt du 4n vé ndi dung, quy mo, pham vi v6i quy hoach phat trién kinh té - xa
-hoi cta dia phu'ong, su chong 14n ranh gi6i khu dét dé xudt dyu 4n véi cac du 4n
khac (neu c6) va cac ndi dung coé lién quan khi c¢6 van ban dé nghi cta S& Tai
nguyén va Moi truong; '

¢) Sau khi c¢6 vin ban dong y chii trrong ctia UBND thanh phd, chi tri, ph01
hop vdi cac co quan, don vi, dia phuong lién quan tham muu td chirc thuc hién déu
thau lya chon nha du tu thwe hién du 4n c6 st dung dét theo quy dinh cia phap
Iuat

d) Phdi hop véi S& Tai nguyén va Mai trudng va céc 6, nganh, dia phuong
lién quan ra soat, tham muu tach dién tich dat thanh du 4n déc lap (neu c6) dbi voi
céc du n di dugc chip thudn chi truong dau tur nhu’ng chua c6 quyét dinh giao

dét, cho thué d4t.
3. So Xay dung

Phéi hop voi S¢6 Tai nguyén va Méi trudng, S¢ Ké hoach va Pau tu, UBND
quén, huyen noi dé xuit dy an, tham gia dong gop y klen vé dién tich dam bao thyc
hién du 4n tiy theo tinh chéit, muc dich, dia diém, su can thiét cua timg du én cu




thé theo chiic nang, nhiém vu clia nganh khi ¢6 vin ban dé nghi ctia S¢ Tai nguyén
va Méi truong, S& Ké hoach va Pau tu.

4. Céc s6, nganh c6 lién quan

Phdi hop v6i S& Tai nguyén v Mo truong, S¢ Ké hoach va Pau tu tham gia
dong gbp v kién cac ndi dung lién quan theo chirc nang, nhiém vu cia nganh khi
6 vin ban dé nghi ctia S& Taj nguyén va Moi trudmg, S K& hoach va Pau tu.

5. UBND céc quan, huyén

a) Chi tri, chi dao UBND céc phudng, xa ra soit ngudn géc d’ét dai, tai san
trén dat; bdo céo ngudn g0c dat dai, tai san trén dat trong qua trinh tiép nhén ho so
de xuat du 4n dau tir va chiu trach nhiém truée phdp lut vé tinh chinh x4c cta
nguodn goc dat dai, tai san trén dat;

b) Trién khai tuyén truyén, van déng moi t6 chire, ¢4 nhan vg‘“a chinh sach déu
gia quyén st dung dat, mua taj sdn gan lién véi dét, nhin chuyél} nhugng, thué
quyén sir dung dat, nhan g0p von bang quyén st dung dat theo Quyét dinh nay; cac
quy dinh ctia Chinh pht va c4c bd, nganh trung wong bao dam chinh séch phép
luat; _ .t
¢) Phan dnh kip thoi nhiing kho khén, vuéng méc trong qué trinh té chirc
thue hién Quyét dinh nay.

6. UBND cdc phuong, x4

a) Quan 1y chit che quy dét duogc giao quan ly trén dia ban;

b) Ra soat va chju trach nhiém dbi véi cac loai dét duge giao quén ly theo
quy dinh;

¢) Phan 4nh kip théi nhiing khé khin, vuéng méc trong qua trinh t chitc
thuc hién Quyét dinh nay.

Diéu 5. Didu khoan chuyén tiép
Déi véi céc du 4n da duoc che"ip thuan chi trrong dau tu trude ngay Quy‘ét

dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung trong qu4 trinh thwe hién du 4n dau tu p() Phétg
dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nuée quén ly ndm trong khu vuc dat dé
thue hién dy an phét trién kinh 4 - xa hoi théng qua thoa thugn vé nhan quyén st
dung dét thi co quan duogc giao chu tri cin cir quy dinh tai Quyet dinh nay ra soat

timg trudng hop cy thé, béo cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh./.
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